 
 
 
 
מכרז מס' 4/2026
        
          הזמנה להציע הצעות למתן שירותי שמאות לוועדה המרחבית לתכנון ובניה בקעת בית הכרם 

     הוועדה המקומית לתכנון ולבניה בקעת בית הכרם להלן: הוועדה, מזמינה בזאת מציעים להציע הצעות למתן שירותי שמאות לוועדה (להלן: השירות" ו/או "שירותי השמאות) . 
 
 
תיאור העבודה  
ייעוץ לוועדה לתכנון ולבנייה בכל פעולות השמאות.  

פירוט שירותי השמאות העיקריים 

 1
 
 1
 
 1
 
 
שירותי השמאות יתייחסו ליישובים המצויים במרחב התכנוני של הוועדה  והם ראמה , סאג'ור, נחף, בענה, דיר אל אסד , מגד אלכרום .


1. קביעת השבחה בגין אישור תכנית, הקלה או שימוש חורג.  
2. עריכת שומות על-פי סעיף 197 לחוק התכנון והבניה, תשכ"ה  - 1965.  
	ג .	   ליווי ויעוץ שמאי לתכניות בניין עיר. 
4. ליווי הוועדה בהליכי שומה מכרעת וערעורי היטלי השבחה  . 
5. ליווי בוועדות ערר לפיצויים והיטלי השבחה.  
6. עריכת חוות דעת שמאית לבית משפט ו/או לכל ערכאות תכנונית ו/או לכל צורך אחר. 
7. עריכה ו/או בדיקה של שומות במענה לתביעות ו/או עררים וייצוג הוועדה בוועדת ערר ובבתי המשפט במקרים הקשורים לתביעות ו/או עררים אלו  . 
8. הופעה בכל ערכאה שיפוטית ותכנונית בכל נושא הנוגע לתחום עבודתו . 
9. יעוץ לאגף ההנדסה בוועדה בסוגיות העוסקות בערכי קרקע . 
10. בקרה ועריכה של טבלאות הקצאה ואיזון . 
11. עריכה ו/או בדיקה של לוחות שומה לתכניות שאושרו . 
12. עבודה שמאית נוספת שתתבקש על ידי הוועדה במידת הצורך ואינה כלולה ברשימה המפורטת מעלה    . 
 
   
על ההצעה לכלול  את רשימת המטלות דלהלן ובצידן למלא את שכר הטרחה המבוקש:  
 
	שכ"ט כולל מע"מ  כחוק  
	תיאור הסעיף 
	מס' סעיף  

	 
	שומת היטל השבחה במסגרת בקשה להיתר בניה.  
	 1

	 
	שומת היטל השבחה לצורך מתן אישור המופנה לרשם המקרקעין בתיקי העברת זכויות. 
	 2

	 
	טיפול בשומה נגדית וייצוג  בפני שמאי מכריע / יועץ. המחיר גלובלי  וכולל מתן תגובה בכתב וללא קשר למספר ההופעות.  
	 3

	 
	טיפול וייצוג הוועדה בפני ועדת ערר/בית המשפט. המחיר להופעה ע"פ הצורך ובאישור מהוועדה מראש 
	 4

	  
	שומת כפל שווי מבנה. 
	 5

	 
	שומה נגדית במסגרת תביעת פיצוי פגיעה במקרקעין עקב אישור תכנית לפי סעיף 197. 
	 6

	 
	שומה נגדית במסגרת תביעה פיצויי הפקעה.  
	 7

	 
	הכנת טבלאות איזון- תכנית עד 8 דונם, מחיר קומפליט. 
	 8

	 
	הכנת טבלאות איזון- תכנית בשטח 8 – 15 דונם, מחיר קומפליט. 
	 9

	 
	הכנת טבלאות איזון- תוספת לכל דונם נוסף מעל 15 דונם. 
	 10

	 
	בדיקת טבלאות איזון- תכנית עד 8 דונם מחיר קומפליט. 
	 11

	 
	בדיקת טבלאות איזון- תכנית בשטח 8 - 15 דונם מחיר קומפליט 
	 12

	 
	בדיקת טבלאות איזון- תוספת מעל 15 דונם, המחיר לכל דונם נוסף. 
	 13

	  
	הכנת לוח שומה-. תכנית עד 25 דונם מחיר קומפליט. 
	 14

	 
	הכנת לוח שומה - תוספת מעל 25 דונם, המחיר לכל דונם נוסף. 
	 15

	  
	שומה מיוחדת ) תחנת תדלוק וכד'(  
	 16

	 
 
	שומת פטור/ אפס 
	 17

	 
	שעת עבודה במקרים מיוחדים כאשר השמאי מתבקש לתמחר עבודה לפי שעת עבודה. 
	 18

	 
	טיפול בשומות מוסכמות מול שמאי נגדי מחיר קומפליט. 
	 19


 
 
יובהר כי המחירים בסעיפים 10-1, 16-14 כוללים מתן תגובה בכתב לבקשות תיקון שומה ,לוועדת ערר ותיקוני שומה לוועדת ערר/בית המשפט. 

חריגה מהמחירים לעיל יהיה אך ורק באישור בכתב מראש מהוועדה. 

לא תשולם לשמאי שום תוספת בגין נסיעות, הוצאות וכדו' למעט הוצאות שאושרו מראש ובכתב ע"י יו"ר הוועדה.  

שומת ההשבחה אשר גובהה יהיה נמוך מגובה שכ"ט -  ישולם בגינה שכ"ט בגובה %50 משכ"ט לשומה רגילה . 
השומה תוכן ותועבר לוועדה חתומה על ידי השמאי תוך 7 ימי עסקים מיום הזמנתה על ידי הוועדה . 
השמאי מחויב לצרף לדוח השומה תמונה צבעונית עדכנית של השטח אשר צולמה ביום ביקורו בשטח בגודל מינימלי של 10/10 ס"מ . 
השמאי מתחייב להמשיך את הטיפול בתיקי השומות שהוכנו על ידו) טיפול מול שמאי מכריע, ועדת ערר ו/או תיקונים לשומה(  גם לאחר הפסקת ההתקשרות אתו ובאותם תנאים ומחירים  של הסכם זה . 

יובהר כי הוועדה תבחר שלושה שמאים למתן שירותי השמאות כמפורט לעיל ל- 6  היישובים המצויים במרחבה התכנוני וזאת בהתאם לשיקול דעתה. חלוקת העבודה בין השמאים שיבחרו תהיה בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי של הוועדה, מבלי שהוועדה תהיה מחויבת לספק כמות מסוימת. למניעת ספקות, יובהר גם כי הוועדה תהיה רשאית להתקשר במידת הצורך ובמקרים שיחייבו זאת עם שמאים נוספים זולת אלה שיבחרו, על פי שיקול דעתה הבלעדי.  
יובהר כי השמאי שייבחר לא יעסוק בעבודת שמאות מקרקעין שתעמיד אותו במצב של ניגוד עניינים ביישובי הוועדה . 
 
תקופת ההתקשרות תהא למשך 36 חודשים כאשר לוועדה שמורה האופציה ובהתאם לשיקול דעתה הבלעדי בלבד, להאריך את תקופת ההתקשרות לשתי תקופות נוספות של 12 חודשים כל אחת. 
הוועדה גם תהיה רשאית בהתאם לשיקול דעתה להפסיק את ההתקשרות עם השמאי על ידי מתן הודעה של 30 יום מראש במידה והשמאי שיבחר אינו מקיים התחייבויותיו.  
השכלה ודרישות מקצועיות – תנאים מוקדמים  

נכון למועד הגשת ההצעה על המציע לעמוד בכל התנאים המוקדמים להגשת הצעות להזמנה זו המפורטים להלן: התנאים המוקדמים להגשת הצעות.

המציע הינו עוסק מורשה .  

להוכחת תנאי זה על המציע לצרף אישור תקף מפקיד שומה או מרואה חשבון, המעיד על כך המציע הינו עוסק מורשה. נוסף יש לצרף אישור ניהול ספרים כדין ואישור תקף של רשות המיסים על פטור מביצוע ניכוי מס במקור או על שיעור הניכוי . 

עמידה בתנאים הקבועים בחוק עסקאות גופים ציבוריים, תשל"ו – 1976.  

להוכחת תנאי זה על המציע לצרף: תצהיר של המציע בנוסח התצהיר המצורף כנספח א' לכתב הזמנה זה חתום על ידי מצהיר מוסמך מטעם המציע. 

המציע הינו שמאי מקרקעין בהשכלתו. 

להוכחות תנאי זה על המציע לצרף אסמכתאות רלוונטיות התומכות בתיאור פרטי השכלתו של המציע או השמאי המוצע  . 

השמאי המוצע בעל רישיון שמאי תקף מטעם מדינת ישראל. 
להוכחת תנאי זה על המציע לצרף העתק הרישיון . 

השמאי המוצע רשום בפנקס שמאי המקרקעין, על פי חוק שמאי מקרקעין, תשס"א 2001, שהחליף את חוק שמאי מקרקעין, התשכ"ב– 1962 ואת פקודת מעריכי קרקע ,1947.  

להוכחת תנאי זה על המציע לצרף העתק הרישום . 

השמאי המוצע בעל ניסיון מקצועי קודם ומוכח של שנתיים  בשנתיים לפחות, בשנתיים האחרונות שקדמו לפרסום הזמנה זו כשמאי מקרקעין . 
 
הוועדה אינה מתחייבת לקבל את ההצעה הזולה ביותר או הצעה כלשהי והיא שומרת לעצמה את הזכות לנהל התמחרות בין המציעים או מי מהם ולקבל חלק מההצעה .  

למחירים שיינתנו בטבלה ג לעיל יינתן משקל של %50 בבחירת השמאי .%50 יינתנו לניסיון בתחום 

את ההצעות יש למלא בהתאם למפורט לעיל ולהעביר את ההצעה למשרדי הוועדה  לא יאוחר מיום__26/3/2026___________________________________ .  
 
הנוסח כאמור הינו בלשון זכר אך הינו מופנה לשמאים ושמאיות כאחד . 

בכל פנייה ולבירורים ניתן לפנות ל-  

בקשות למכרז יש להגיש עד יום:26/03/2026 בשעה 12:00.

טפסים להגשת הבקשות אפשר להשיג במשרדי הוועדה המקומית לתכנון ובניה בכתובת:
 הנפח 19– כרמיאל ו/או באתר הוועדה . www.bethakerem.co.il

איש הקשר לעניין מכרז זה: גב' סוהיר גאנם , 04-9027511 / 0509218008.
מייל: soher@bethakerem.co.il 

את ההצעה והבקשה למכרז בצירוף , אישורי העסקה, תעודות המעידות על השכלה רלבנטית והמלצות יש להגיש במסירה אישית במעטפה סגורה לידי גב' סוהיר גאנם, לשכת יו"ר הוועדה- עד לתאריך 26/3/2026 בשעה 12:00.
(לבירורים, נא להתקשר לטלפון מס' 04-9027511 / 0509218008





 

                                                                                                           ____________________                                                                                                                                                                                                                               
מושון גבאי, יו"ר הוועדה 
 
 
 
 
 







אישור בדבר ניהול פנקסי חשבונות ורשומות לפי חוק עסקאות 
גופים ציבוריים, התשל"ו - 1976 
.1 אני הח"מ. ..............................................  
❑ "פקיד מורשה" כמשמעות ו בחוק עסקאות גופי ם ציבוריים, התשל "ו.1976 - 
❑ רואה חשבו ן 
❑ יועץ מ ס 
מדווח בזאת כי למיטב ידיעתי 

 . ...............................                                              ................................ 
             שם                                                      מס' זהות / מס' רשום חבר בני אדם 
 
 מנהל / פטור מלנהל * את פנקסי החשבונות והרשומות שעליו לנהל על-פי פקודת מ ס 
הכנסה וחוק מס ערך מוסף, התשל"ו.1975 - 
נוהג לדווח לפקיד השומה על הכנסותיו ולמנהל מע"מ על עסקאות שמוטל עליהן מס לפי 
חוק מס ערך מוסף.  
אישור זה אינו מהווה אסמכתא לעניין קבילות פנקסי החשבונות, אין בו כדי לחייב בצורה 
כלשהי בפני ועדת ערר או בפני בית המשפט, ואין הוא קובע עמדה ביחס לתקינותם של הדוחות,  
ועדי הגשתם או נכונות הסכומים ששולמו על פיהם.  
תוקף האישור מיום הנפקתו ועד ליום  ___________  
 
 ___________      __________       __________      __________        _________
 תאריך                    שם                     תואר                   מס' רישיון              חתימה 
 
 _________________
* מחק את המיותר.  
** רשום את המועד, ולא יאוחר מיום חמישי 26 במרץ 2026 של השנה שלאחר השנה שבה הונפק האישור.  
 
 

